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DE LA DEMANDA DE VIVIENDA

en el pais se concentra en inmuebles
con precio menor a 4 mdp, indican.
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Venta de viviendas
usadas aumento
20% en el pais
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alla de la coyuntura de precios, el

Un analisis del sector
revela que hay escasez
de oferta que se ajuste a
necesidades de clientes

de 1.6%, que no obedece a falta de
interés, sino a la escasez de oferta
nueva que se ajuste a las necesida-
des de los compradores y a su ca-
pacidad de pago.
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mercadoesimpulsado poruncam-
bio estructural y relevo generacio-
nal en el habitar de las ciudades.
La Generacion Z esta por emer-
ger como nuevo nucleode compra-

Asi, loscompradores han optado o oot “Ze |
por la vivienda usaday,en algunos La oferta de vivienda se concentré en los desarrollos
casos, la reventa de un departa- con precios superiores a 4 mdp, plantea el estudio.

dores y arrendatarios, con expecta-
tivas distintas en movilidad, ubica-

cion, servicios y calidad de vida.
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Ante la escasa oferta de vivienda en
rangos menores a 4 millones de pe-
sos en México, la vivienda usada tu-
VO un repunte en su comercializa-
cion de casi 20% en 2024, segun un
reporte de 4S Real Estate.

De acuerdo con el Gran Reporte
de Verticalizacion 2025, la deman-
da total de vivienda vertical y ho-
rizontal, nueva y existente, crecio
7% en el pais en 2024.

Sin embargo, las ventas de de-
partamentos registraron una baja

mento casi nuevo, operaciones que
crecieron 19.6% el ano pasado.

“El verdadero problema no es la
faltade demanda, sino de producto
alineado al poder adquisitivo real
del comprador. Losdesarrolladores
han concentrado su oferta en seg-
mentos altos, mientras los compra-
dores buscan opciones de entre 1.8
y 4 millones de pesos. Esa brecha
la resuelve el mercado de reventa,
no la oferta nueva”, dijo Ignacio To-
rres, CEO de 4S Real Estate.

Entre 2017 y 2024, el inventario
de departamentos crecio 213%enel

pais de forma desbalanceada.
Mientras los desarrollos con pre-
cios superiores a 4 millones de pe-
SOS tuvieron un crecimiento soste-
nido, la oferta en rangos mas acce-
sibles, de 0.5 a 2 millones de pesos,
se redujo 18% en el ultimo ano.

El reporte senala que en las en-
tidades, salvo la Ciudad de México,
mas de 70% de la demanda activa
de vivienda se concentra en precios
debajo de 4 millones de pesos, justo
donde escasea la oferta nueva.

4S Real Estate agrega que, mas

A esta transicion se suma el au-
mento de hogares unipersonales,
con un solo hijo o encabezados por
madres o padres solteros.

El analisis territorial del reporte
también revela una dinamica con-
trastante entre ciudades.

Mientras Monterrey, Tijuana y
Quereétaro registraron caidas en la
venta de departamentos, en parte,
por la falta de oferta alineada al po-
der adquisitivo, en Ciudad de Mé-
xico, Guadalajara, Veracruz y Mé-
rida se mantuvieron niveles solidos
de colocacion. @
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